15¢me¢ ANNEE. — N° 30

o . ¢

\d.:..)J

Mardi 13 avril 1976

‘)-)*-“ A4

‘k—:."':"""'““:b(r"ﬁﬂ‘

o9

ALGERIE ETRANGER
6 motis .1 an 1 an
Edition originale ........ 30 DA 50 DA 80 DA
Editien originale et sa
traduclion ...eeeee sene 70 DA 100 DA 150 DA
(Frala d'expéditior
en sus)

él. : 66-18-15 & 17 - C.C.P. 3200-50 - ALGER

DIRECTION ET REDACTION :
SECRETARIAT GENERAL
DU GOUVERNEMENT

Abonnements et publicité :
Imprimerie Officielle
7. 0 et 13, Av. A, Benbarek - ALGER

Eaition orniginole, te numero .
annees antérieures

0,60 dinar, Editwn orignale e} sa traduction, le numéro
gon. tourntes gratuitement aur abonnes. Priére de joindre les dernidres

;1,00 dinar. Les tables _
bandes pour renouvellemment et réclamation. CRungement d'ndresse ! ajouter 100 dinar. Tarlf des insertions 15 dinars la ligne

: 130 dinar — Numéro des

JOURNAL OFFICIEL DE LA REPUBLIQUE ALGERIENNE DEMOCRATIQUE ET POPULAIRE
CONVENTIONS ET ACCORDS INTERNATIONAUX — LOIS, ORDONNANCES ET DECRETS,

ARRETES, DECISIONS, CIRCULAIRES, AVIS, COMMUNICATIONS ET ANNONCES

(TRADUCTION FRANCAISE)

—

SOMMAIRE

Bécret

Décret n° 76-62 du 25 mars 1976 relatif &
du cadastre général, p. 397.
n° 76-63 du 25 mars 1976 relatif & linstitution

du livre fonciér, p. 399,

MINISTERE DES FINANCES

I'établissement



13 aviil 19786

——.

T

—cmmaa Amn A

JOURNAL OFFICIEL DE LA REPUBLIGUE ALGERIENNE 397
el C

L

MINISTERE DES FINANCES

Décret n° 76-62 du 25 mars 1976 relatif & Vétablissement da
cadastre géneéral,

Le Chef du Gouvernement, Président du Conseil des ministres,

Sur le rapport de la commission nationale de la révolution
agraire,

Yu les ordonnances n°* 63-182 du 10 juillet 1985 et 70-53
du 18 djoumada I 1390 correspondant au 21 juillet 1970
portant constitution du Gouvernement ;

Vu l'ordennance n°¢ %51-73 du & novembre 1871 portant
révolution agraire et notamment son article 25:

Vu l'erdonnance n° 75-7¢ du 12 novembre 1975 relative &
I'établissement du cadastre geéneéral et & linstitution du livre
foncier ;
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Décréte :
Chapitre 1°r

De la procédure pour I'établissement du cadastre

Article 1*v, — La confection du cadastre donne lieu a
I'établissement par commune :

1) d'un état de sectiod et d'un registre parcellaire sur
lesquels les divers immeubles sont rangés dans l'ordre
topographique ;

2) d'une matrice cadastrale sur laquelle les immeubles
réunis par propriétaires ou exploitants, sont inscrits

dans l'ordre alphabqtique de ces dernilers,;
3) de plans cadastraux conformes & la situation parcellaire
actuelle,

Des expéditions et coples de ces documents sont destinées
d'office aux communes et aux administrations concernées.

Art. 2. — Dans chaque commune, les opérations cadastrales
font l'objet d'un arrété du wali, qui indigque notamment la
date d'ouverture des opérations postérieures, d'un mois au plus,
a la date de publication de cet arrété,

L'arrété sera publié au Journal officiel de la République
algérienne démocratique et populaire et au recueil des actes
administratifs de la wilaya intéressée, ainsi. que dans les
quotidiens nationaux et notifié au président de l'assemblée
populalre communale concerné.

Art. 3. — Dans un délai de quinze jours avant l'ouverture
des opérations, celles-ci sont portées a4 la connaissance du
publiz par voie d'affiches apposées aux siéges de la daira, de
la commune intéressée et des communes avoisinantes.

Art. 4. — Les opérations de constitution du cadastre com-
porbem pour tous les immeubles, la détermination :

- de la consistance matérielle, de la nature du sol et des
types de spéculations agricoles qui y sont pratiquées ;

— des propriétaires appargnts et des titulaires apparents
de droits réels ainsi que du mode d’explcitation.

Elles s'accompagnent obligatoirement d'une délimitation des
propriétés publiques et privées.

- Les limites de toute nature doivent, dans la mesure des
besoins, . étre matérialisées d'une maniére durable, soit au
moyen de bornes en plerre, soit par d’autres marques, confor-
mément aux instructions du service chargé du cadastre.

Art. 5. — Les communes sont tenues de délimiter le péri-
metre de leurs territoires respectifs,

Cette délimifation s'effectue par l'agent chargé des opéra-
tions cadastrales en présence du président de 1'assemblée
popujaire communale de la commune et des présidents des
assemblées populaires communales des communes limitrophes,
Les difficultés concernant la délimitation des communes sont
examinées et réglées, en dernler ressort, par le ministre de
l'intérieur.

Art, 8. — L’'Etat, les wilayas, les communes, les établisse-
ments et organismes publics fournissent toutes précisions utiles
sur les limites de leurs propriétés.

La-~dellmitation des autres immeubles est effectuée avec le
concours des propriétaires.

Art, 7. — Une commission cadastrale de délimitation est
créée’ dans chaque commune deés l'ouverture des opérations

La composition de cette commission est fixée comme suit :

— un magistrat du tribunal dans le ressort duquel est situse
Iz commune, président; ce magistrat est désigné par le
président de la cour;

- le président de l'assemblée populaire communale ou son
représentant, vice-pr.ésident;

— le coordonnateur de l'union paysanne communale, vice-

orésident ;

— trols membres de I'union nationale des paysans algériens,
désignés par cette organisation et représentant chacun
des secteurs prive, autogéré et fonds national de la
révoluticn agraire ;

— le président de la coopérative polyvalente communale de
services ;

— un représentant de !'administration des affaires doma-
niales et foncieres,

— un representant de ladministration des impdts directs;
— le technicien du service du cadastre, secrétaire.

Art. 8 — La commission se réunit a4 la demande du
responsable de wilaya du cadastre, sur convocation de son
président.

Il est dressé un procés-verbal détaillé de ses délibérations.
Ses décisions sont prises a la majorité des voix, les deux-tiers
au moins des membres devant étre présents; en cas de
partage des voix, la voix du président est prépondérante, Les
décisions de la commission sont rendues exéculoires par
décision du wali.

Art. 9.

1) de réunir tous documents et indications de nature 2
faciliter l'élaboration des documents cadastraux;

— La commission a pour mission :

2) de constater, s'il y a lieu, l'accord des intéressés sur les
limites de leurs immeubles et, en cas de désaccord, de
les concilier si faire se peut;

3) de statuer, a l'appui de tous documents fonciers, et
notamment des titres ou des certificats de propriété

délivrés 4 la suite des opérations de constatation du droit de
propriété effectuées dans le cadre de la révolution agraire,
sur les contestations n'ayant pu étre réglées a l'amiable.

Art. 10. — Les: propriétaires et autres possesscurs de droiis
réels dolvent assister aux contestations sur le terrain et
formuler, le cas échéant, leurs cbservations.

Art. 11, — Deés l'achévement des travaux techniques, le plan
cadastral et les documents annexes sont déposés pendant
un mois au moins au siége de la commune ol les intéressés
ont le droit d'en prendre connaissance. Les réclamations
peuvent étre présentées dans ledit délai soit par écrit au
président de l'assemblée populaire communale dc la commune,
s0it verbalement 4 un représentant de |'administration, qui
se tient au siége de Jl'assembiee populaire communale, aux
jours et heures portés & la connaissance du public,

Art, 12, — Les réclamations qui se sont éventuellement
produites pendant le délai prévu a l'article 11 ci-dessus, sont
soumises a l'examen de la commission cadastrale qui donne
son avis sur les réclamations présentées, essaie de concilier
les intéressés et, a défaut de conciliation, fixe le limites
provisoires des immeubles telles qu'elles doivent étre figureées
au plan, en tenant compte de la possession,

Art. 13. — Les documents cadastraux sont alors, sauf pour
les parties en litige, réputés conformes a4 la situation actuelle
des propriétés et mis en service,

Art, 14. — En ce qui concerne les parties en litige, un délai
de 3 mois est donné aux proprietaires pour s'accorder sur leurs
limites ou pour introduire une action devant la juridiction
compétente.

Passé ce délal, les limiteg déterminées provisojrement devien-
nent définitives, sauf erreur matérielle reconnue et sauf les
droits du propriétaire réel s'il venait & se révéler et dont la
réclamation ne pourrait aveir d'efiet qu'entre lui-méme et
ses voisins immédiats,

Dans tous les cas, les modifications a apporter aux docu-
ments cadastraux sont effectuées a 1'occasion des fravaux
de conservation cadastrale,

Chapitre IT
De l'établissement et de la tenue a jour du cadastre

Art. 15. — Le plan cadastral, divisé en sections et lleux
dits, donne la représentation graphique du territoire de la
commune dans tous les détails de son morcellement en ilots
de propriété et en parcelles.
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— la sectlon cadastrale est une portion du territoire commu-
na! déterminée de telle sorte qu'elle puisse étre rapportée
sur une feuille du plan cadastral. Son périmétre est
constituté de préférence par les limites présentant un
caractere suffisant de fixite.

le l{eu dit correspond & un groupement d'ilots de propriété
a4 lintérieur d'une méme section et auquel les habitants
ont coutume d’appliquer une certaine appellation,

I'liot de propriété est constitué par l'ensemble des fonds
contigus (parcelles) appartenant a& un meéme propriétaire
ou & une méme indivision dans un méme lieu dit et
formant une unité fonciére indépendante selon 'agen-
cement’ donné i la propriéte.

La parcelle est une portion de l'ilot de propriété, d'un seul
tenant, présentant une meéme nature d'occupation ou d'affec-
tation du sol.

Art. 16, — Les travaux topographiques en vie de l'établis-
sement du plan cadastral sont exécutés par les soins du
service chargé du cadastre, soit en régie, soit avec le concours
d'entreprises publiques spécialisées.

Art. 17, — Des arrétés du ministre de tutelle détermineront,
en tant que de besoln, les modalités techniques d'exécution
de ces travaux topographiques.

Art. 18. — Dans les communes ol le cadastre aura été
établi, tout changement de limite de propriété, notamment
par suite de regroupement, division, lotlssement, partage, dans
la mesure o0 ces opérations sont autorisées par la lézislation
en vigueur, doit étre constaté par un procés-verbal de
délimitation consistant en un plan régulier coté des surfaces
modifiées, & une échelle au moins égale & celle du plan
cadastral, présentant obligatoirement les références essentielles
& ce dernier et, autant que possible, rattaché & des éléments
stables du terrain.

Art, 19, — Le document dont il s'agit ne peut étre dressé
qu'aprés le bornage de la nouvelle limite, I] est établi aux frais
et’'a la diligence des parties, certifié par elles et-soumis au
scrvice chargé de la tenue A jour du cadastre, préalablementa la
redaction de l'acte réalisant le changement de limite, pour
verification et numérotage des nouveaux ilots de propriété

J

Art. 20. — Les documents d'arpentage visés aux articles
18 et 19 ne peuvent étre dressés que dans la forme prescrite,
par le service chargé de la conservation cadastrale, ou par
des personnes agreéees selon le tarif fixé par un arrété du
minisire de tutelle.

Art. 21. — Le service chargé de la tenue a jour du cadastre
est habilité 4 constater d'office, pour la tenue des documents
dont il a la charge, les changements de toute nature n’affec-
tant pas la situation juridique des immeubles.

Art. 22, — Tout propriétaire ou détenteur d'immeuble, a
quelque titre que ce solt, est tenu d'en permettre le libre
accés aux agents du service chargé du cadastire, appelés a y
pénétrer, soit pour y effectuer les opérations nécessaires a
I'établissement du cadastre, soit en wvue de constater pour la

tenue et la mise & jour des documents cadastraux. les
changements de toute nature affectant I[a situation des
immeubles,

Chapitre III
Dispositions diverses

Art. 23. — Lors des opérations d'etablissement du cadastre
général, la commission cadastrale communale et le service
chargé du cadastre sont tenus de signaler aux autorites
compétentes, toute proprieté agricole ou a vocalign agricole
qui aurait échappé par omission, aux mesures de nationalizatisn
édictées par l'crdonnance n° Ti-73 du 8 novembre 1971 portant
révolution agraire.

Art. 24. — Les opérations tozozraphiques ou topomeétriques
et d'enquétes foneléres neécessitées par les travaux de réno-
vation rurale, de remboursement ou d'aménagement foncler
devront obligatoirement étre meneées en llaison avec le service
chargé de l'établissement du cadastre et intégrées dans les
programmes des travaux cadastraux & entreprendre,

)

Art. 25. — Quiconque aurs frauduleusement déplacé Iles
repéres utilisés par les agents de la commission cadastrale,
sera passible des peines prévues & l'article 417 du code pénal.

Art. 26. — Les mutations cadastrales s'opérent conformément
aux dispositions du chapitre IV du décret n® 76-63 du 25
mars 1976 relatif & l'institution du livre foncier.

Art. '27. — Les extraits du cadastre et les copies des plans
seront délivrés par le service du cadastre conformément au
reglement qui sera établi par le ministre de tutelle,

Art. 28. — Les rétributions & payer pour les extraits du
cadastre, les copies des plans ainsi Qe pour les procés-verbaux
ou les documents d’arpentages établis par le service chargé
de la tenue & jour du cadastre, seront réglées Suivant un
tarif arrété par le ministe de tutells,

Art. 29. — Sont abrogées toutes dispositions contraires A
celles du présent décret, y

Art. 30. — Le ministre des finances, le ministre de l'intérieur,
le ministre de l'agriculture et de Ila réforme agraire et le
ministre de la justice, garde des sceaux, sont chargeés, chacun
en ce qui le concerne, de l'exécution du présent décret qui
sera publié au Journal officiel de la République algérienne
aémocratique et populaire, :

Fait & Alger, le 25 mars 1976.
| Houarl BOUMEDIENE.
— ‘

Décret n° 76-63 du 25 mars 1976 relatif 3 linstitution du Hlivre
foncier.
{

Le Chef du Gouvernement, Président du Conseil des ministres,

Sur le rapport du ministre des finances, du mjnistre
de [l'agriculture et de Ila réforme agraire, du ministre
de l'Intérieur et du ministre de la justice, garde des sceaux
et du ministre des travaux publics et de la construction,

Vu les ordonnances n°®* 65-182 du 10 juillet 1965 et 70-53
du 18 djoumada I 1390 correspondant au 21 jul'et 1870
portant constitution du Gouvernement ;

Vu lordonnance n°® 71-73 du 8 novembre 1971 portant
révolution agraire ; ' :

Vu l'ordonnance n°
aux réserves fonciéres ;

Vu l'ordonnance n°® 75-58 du 26 septembre 1975 portant
code civil ;

Vu l'ordonnance n°® 75-74 du 12 novembre 19756 portant
etablissement du cadastre général et institution du lvre
foncier ;

Vu le décret no 76-62 du 25 mars 1976 relatif & 1'établissement
du cadastre général ;

Décréte :

74-26 du 20 février 1974 relative

CHAPITRE I

DES CONSERVATIONS FONCIERES,
DES CONSERVATEURS,
DE LEURS ATTRIBUTIONS

Artic.e 1+, Il est créé au sein de la sous-direction
de wilaya des affaires domaniales et fonciéres, une conservation
fonciére gérée par un conservateur foncier.

Art. 2. — Les conservations fonciéres visées & 'article 1°r
cr-aessus ont pour réle principal de déterminer et de faire
connaitre, par les moyens de la publicité fonciére, les droits
de propriéte et autres droits réels existants sur ies immeubles.

Art. 3 — Le conservateur foncier est chargé notamment :

— d'étabiir et de tenir & jour le [fichier In.mobilier,

— de donner la suite aux demandes de publication des actes
portant sur les proprietées immobiliéres et autres droits
Téels,

— d'examiner les actes,



400 JOURNAL OFFICIEL DE LA REPUBLIQUE ALGERIENN

TP A EOC T———

13 avril 1976

— de porter les mentions sur les lvres fonciers concernant
les droits réels et charges [oncléres coustliuées sur les
immeubles soumis & publication et de toutes les formalités
subségquentes a cette publication,

— de conserver les actes, plans et tous dicuments relatifs
gux immeubles soumis & publication, :

— de communiquer au public les renseignements contenus
en leurs archives et reiatifs suxdils immetbles.

Il est, en outre, chargé de la coordination et du contrdle
des bureaux de conservation dépendant d2 son ressort dont
ia -création est prévue 4 l'articie 4 ci-dessous,

Art. 4. — Les conservations foncléres sont subdlivisées ea
tureaux de conservation Implantés dans chaque commurie,

A (itre transitoire, la compétence d'un burcau peul s'étendre
a plusteurs communes. Dans ce cas, un 2rrélé du ministre
des finances précisera l'implantation et le ressort territorial
de chaque bureau de conservation fonciére,

Le burgau de conservation est géré par un chef de bureau
de conservation gui es; tenu aux mémes obligations et
responsabllités que celles imposées pux conservations par les
ducpositions visées ci-dessus. .

Art. 5. — Avant dentrer en fonctions, les cofiservateurs
fonciers et les chefs de bureau de conservation font enreglsirer
leur commission au greffe de Ja cour (lerrilorialement
sompétente, Ils prétent devant la méme cour, le serment
de remplir avec fidéité et certitude ' les fonctions qui leur

sont confiées,

Un décret fixera les conditions de nomination suk emplois
de comservateur foncier et de chef de bureau de conservation.

:Art. 8. — En cas d'ahsence ou d’empéchement du conservateur,
Vintérim est assuré par un des chefs de bureau de conservaiion
du ressort désigné per le chef du service,

Lintérim d'un "burean de conservation est sssuré par le
gestionnaire d'un des autres buresux de conservation du ressort.

Art. 7. — Tous documents délivrés par les conservateurs
ou les chefs de bureau de conservation, doivent étre revétus
A cdté de leur signature, du sceau officiel de réur service,

CHAPITRE II

DE LA PROCEDURE RELATIVE A LA PREMIERE
FORMALITE DE PUBLICATION DES DROITS
DE PROPRIETE ET D’AUTRES DROITS
REELS AU LIVYRE FONCIER

Art. 8. — Pour permeitre la détermination. des drolls de
propriété et auires droits reels ©t Jeur publication au livre
foncler, les documents de cadastre.sont déposes & la conser~
vation fonciére, Ce dépdt est constaté par un procés-verbal
de remise dressé par le conservhteur,

Art. 9. — Le procés-verbal meniionné & [l'article preécédent
est publiié par voie d'annonces dans les guotidiens nationaux
el d'affiches apposées au siége de Ja conservation [onciére,
de l'assemblée populaire communale et dans les agglomérations
du lieu de situation de l'imimeuble,

Les publications sont rencuvelées de quinzaine en guinzaine
et pendani un délai de quaire mols.

Art. 10. — Dans les deux mols de la date du dépét, tout
propriétalre est tehu de falre déeposer A la conservation fonclére,
un bordereau rédigé en doublt exemplaite par un notaire,
un secrétaire des actes administratifs ou secrétaire-greffier

et contenant !

1* la description des immeubles qu'il posséde dans chacune
des cominunes situées dans le ressort de la conservation
fonciére, avec indicatlon de leur sltustion, de leur contenance,
de jeur valeur en capital et en revenu eg des numéros du plan

du cadastre ;

9+ les nom, prénoms, profession, domicile et date de
raissance du possesseur actuel ; g

3" les privileges et hypothéques, droila réels ei restrictions
du droli de propriété donmt chague immeuble se trouve grevé,

avec désiznation des  ayants droit eb
constitutifs de ces charges fonciéres.

des acies ou falls u

Art, 11, — Le bordereau prévu A Tlarticle 10 el-déssus,
esy accompagné des titres, actes et autres documents de nature
~ 6iablir Porigine de Ia propriété ct le propriétaire actuel
de l'immeuble. '

Art, 12. -~ Le conservateur veérifie la cencordance du
bordereatt avec le cadastre et examine la régularité des tlires
¢t acles de propriété y aunexés.

La détermination des droits relatifs aux prepriétés non titrées
se fera sur le base des documerils cidastraux et selon les réglés
édictées en lo matiére par la légisiation en vigueur,

Art. 13. — A l'issue de cet examen, le conservateur invite,
par avis individuel, les créahciers hypothécalres ei autres
titulaires de droits réel§ & produire, dans un délal de trente
jours, leur requéie en inséription ot Jeurs oppositions a la
publication, Les demandes &'inscrintion font Vobjet d'une
notification su propriéteire de 'immeuble.

Art. 14. — Faute de contestation par le propriétaire dans
les deux mols de la réception de la nolification visée &
i'‘article précédent, les mentlons de la demande d'inscription
servirgnt de base & l'inscription,

Art. 15. — Toutes contestations élevées du cours de ces
opérat.ons soniy notifiées, par letire recomunandéc, tant eu
ecnservateur qu'd la partie.

Blles peuvent étre également consignées directement par
les ntéressés sur un registre ouvert, A cet effet, auprés
de chague couservation fonciere.

e conservatetir 4 le pouvolr de conciller les pariles et
de dresser un procés-verbal de conciltation. Les conventions
de:; &uzies insérées & ce procs-verbdl ont la force d'obligation
p:iivee, ;

Au cas o0 les tentatives de conciliation entre les partiss
demeurent infroctueuses, les oppositions sont portées devant
le tribunal territorialement compétent.

Art. 16. — L’'opposition & une inscription ne suspend pas
la publication de I''mmeuble grevé, Le rang de cette inscription
éventuelle est conservé au moyen d'une prénotation.

Art. 17. — En cas d’opposition & Ja publication elle-méme,
il est sursss a la formaiité de publicaticn de I'imnieunle
jusqu'au reglement du  différend, soit par un arrangement
amiabie, s0it par une decision judiciaire passée en force
de chose jugée,

Art. 18. — T cst procéedé A la publication des drolts réels
imimobitiers au livre foncier, & Uexpirition du delal de quatre
mois fixe & 'article 9 ci-dessus & aucune oppasition affectant
le droit de propriété n'a éte signifiée ou si les oppositions
qul se sont produlies ont été retirées ou rejetées.

Dans le cas ou les propriétaires concernés ne déposent pas,
dans les déiais lnpartis, le bordereau prévu & iariicie 10
ci-dessus, 1! sera procédé a la publication des linmeubles en
cause, sur la base des élémenis conienus dans les documents
de ciidastré,

CHAPITRE III
DU LIVRE FONCIER
Section I
Composition, fornie et fehde du fichier

Art. 19. — Le fichier lmmobilier, dont la tenue est prescrite
par l'artjcle 13 de l'ordonnance n® 75-74 du 12 novembre 1975
partan: elablissement du cedastre général et inastitution du
livre foncler, présente, telles qu'eiles résultent des documents
pubités, la consistande physique ainsi que la situation juridique
actuelle des lmineubles.

11 comporie, d'une part, des plans falsant apparaiire o
consistance physique des immeubles, et d'autre part, des fiches
d'immeubles présentant la situation juridique de ces biens,

Art. 20. — Les fiches d&'immeubles comprennent, pour
chague commune du ressort de la conservailon fonciere

— deg fiches parcellaires,
- o fiches d’immeubles urodains,



13 ;y;;i:l--l‘)?éﬂ

JOURNAL OFFICIEL DE LA R

EPUBLIQUE ALCERIENNE

e e e

401

IR T

Ari. 21, — Sont considérés comme Immeubles et donnent lieu
A la oréation de fiches d'lnmeubles visdes A IVarticle 20
ci-dessus, les immeubles bAtis ou non bat's qui sout situes
sur les voles réguliérement numérotées des parties agglomérées
des communes de plus de 2.000 habitants.

Ces immeubles sont identifiés dans les -bordereaux, extralts,
expéditfons ou copies deéposés, par lindication de la re
et du numéro,

Tous les sutres immeubles sont considérés comme ruraux,

Art. 22. — les fiches sont conformes aux modéles fixés
par arrété du ministre des finances,

$ 1 — Fiches parcellaires.

Art. 23. — T1 ost créé une fiche percellalre de propriété
peur chague unité fonciére figurant au cadasire généfal établi.

L'unitée- foncldre est l'ensembié des parcelies contigués
composant upe meéme propriété ou uRe méhe indivision
et frappées des mémes droits €t charges.

Ari. 24, — Le conservateur menticnne, outre-la commune
de In situatioh, 14 désipnatioh cadastrale (sectlon, huihéro
di plan et leu dit) et 1z contendnce cadastrale |

— att tableau I : la consistance de 'uniwe tonciéi-e el
sa nafure,

— au tableau XX ¢ les formalités relatives au- droft de

propriété, la désignatioh du propriétaire. ainal quz, pour.

Jes peraonnes physiques, leur condition perscnnelle telle
qu'elle est définie & l'artiole 63,

— su {abjeau III : les formalités relatives aux drolis
de mitoyenneté ey aux servitudes actives et passives,

~ au tablean IV : les formalités relatives aux droits réeis.
chatges fofidléfes €t baux, autrés que celles poriges
aux tableaux II IIT et V, -

— au tablexn V : les priviléges et hypothéques ainsi que
les modifications et radiations relatives & ces meérhes droits.

Art. 25. — Tout changement de limite d'une utilw fonhelére
donne lieu, aprés numeérotage des nouvelles unités, a4 léta-
pissetnent des fiches corfeshotidanies.

Les fiches originelles et nouvelles sont annotées
miention de référence efttre efles. :

d'une

Art. 26. - Dans chague conservation fonciere, les fiches
parceliaires de propriété sont classées dans une série distincie
par conunune pour chague commune dans l'ordre alphabétique
des sections et pour chaque section dans J'ordre crolssant
des nitheros du plan cadastral.

§ 2 — Fiches d'tmameubles urbains.

Art. 27. — Une fiche d'immeuble est éiablie pour chaque
immeuble urbain et pour chaque fraction d’'immeub:e wurbain
au sens de l'article 21 ci-dessus. La tiche d'immeuble urbsain
est etablie méme en l'absence du cadasire et dang ce cas,
I'tmmeuble est désighé par référence & la comune de stcuation,

gu non de la rue et au numéro,

immeuble bétl comporie ou non
des partes communes indivises dffectées & lusage coliectif,
i1 est créd ufie fiche dite «fiche geénérale d’immbubie »
qui.est antotée, 1¢ cas échéant, du \otissemeht ou de la division
affectant limmeuble ginsl que de toutes les “ formsafités
intéressani 1'ensembie immobilier.

Au cas o Ilmmeuble faig Lobjer d'un réglement de
copropriete, 11 est créé, au moment de la premiére aitribution
etfestive de chague lot et pour chacune des fractions divises,
une fiche dite «fiche particuliére de copropriété » sur laguelle
sont portéeg les annotations concernant la fraction intéressée.

Art. 28 — JLlor:gu'un

La fiche générate et les fiches particulidres sont annotées
d'une mentlon de référence entre elles.

Art. 29. — Le conservateur mentionne sur s fiche générale,
outre 12 commutie de sittiation; le nom de la rue et le numéro,
la disignation cadastrale et la contenance cadastrale

— au tableau T : Ia désignation de Iensemble de I'lmmeuble
et notammenl sa descfiption semminalte aved IiRdiedtion
de sa pature et de aa situatioh,

- pu tableau II : la désignation des lots, le cas échiéant,

— au tableau IfI : les formalités relatives au. drolf de
propriécé de lensemble de l'immeuble ef, pour chaque
lot, s’ y & lieu, ceiles concernant le premier acte
transiatlf ou attributif de propriété divise, Videntité
et la condition persopnelle ou la dénominatien de la
‘personne morale propriétaire de l'ensemble immobilier
ainsi que; pour chague iot ou appartemens, les réfdrenees
a ia fiche particulifre créée au moment de la premiére
attribution divise,

~— au tableau IV : les formslités feiatives aux droils de
mitoyenneté et aux servitudes actives et passives,

— an tableau V : les formalités relalives aux drolls réels,
charges fonciéres et bauk de. plus de douze ans, Rulres
que celes portées aux tableaux II, IV et VI,

~ au tableau VI : les privildges e{ hyporheques ainsl que
les modifications et les radiations relatives & ces mémes

 Art. 30. — Le consérvateur mentionne sur la fiche particuliére,
outre la commune de la situation, lé noih dé Ia et le
numéro et, sfl y & llew, le numérp du lot et la designatien
cudastrale de l'ensembie de immeuble : :

— su tubleab I ¢ 18 désigostion sommaire de Lensembis
_de I'mmeuble aves indication de a8 nature ef de &
situgtion, :

— au tableau II : la désignation du iat,

— du tableau i1 : les formalités relatives sux drils
dé proprieté du lot, la " d&llgnatioh du  Propriéteire -
alasl que, pour les Pefsoiines physiques, lelir edfdiliofi
persohnelle, T : :

—gu tablesu IV : les formaliiés reiatives aux droits
dé Mitoyerneté .et aux servitudes actives ey passlves,

~— auw fableau V¥V : les formalités relatives msux droits reels,
charges foncléres ei baux de plus de douze aha, auires .
gue celles portées gux iebleaux’ IXI, IV et Vi,

— au tablean VI : des privildges et hypothdques minsi que
168 1mc:nimce,tim'zs et iey radiations relatives & ces mémes
droils. y

Art. 31. — Toute modifieation dans la consistance dun lof
donne. Jieu, aprés numérotage des nouveaux lots, & 1'établissement
des fiches particuliéres correspondantes,

Les flches originelies et nouvelles sont annotées d'une
mention de référénce entre elles. '

Art. 32. — Dans .chague conservation foncidre, les fiches
générales d'immeubles sont classées dans une sérle distincie
par cominune, peur ecfaghe é6MbMudE, psf Mies et Aumbros
et. 1o oHs échéaht, dans les eoftithunes catasirées par eeclivh
et numéro.du plan caddstral. ' '

Les fiches pax{ictuiéées' scnt clessées & la suite de la fiehe
genérale corfespondante et dans l'ordie numeérique des iota.

$ 3 — Formes et qualités des dnnotatiom.

Art. 33. — Les fiches soni annotées de fagon netié et lisible,
4 l'encre noire indéléblier ; par exception, Jes annotations
relatives & des inscriptions Dbénéficiant d'un régime spécial
de renouvellement xont faites & l'ennte rouge indélébile,

Lés annotations soht rédigées efy une. forme claire e't bréve,

L'usige de cachets ou compaosteurs esg autorisé ainsi que
I'emploi des abréviations courantes. -

- — des traits dolvent €tfe tirés  la régle.
Les surchdges et grastuges sont interdits.
Ul trali & lenere es{ tiré aprés ehaqus formalitd,
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Les erreurs imputables aux agents des conservations, qui
seralent constatees dans l'annotation des fiches aprés la remise
du livret foncier dont la délivrance est prévue par l'article 8
de l'ordonnance n° 75-74 du 12 novembre 1975 portant
etablissement du cadastre général et institution du livre
foncler, peuvent étre rectifiées, soit & I'initiative du conservateur,
soit 4 la requéte du détenteur du livret.

Dang tous les cas, les premiéres annotations sont laissées
intactes et les corrections inscrites a leur date,

Art, 34. — Toute annotation de formalité comporte, notamment,
'indication :

— de Ja date des actes, décislons judiciaires ou documents,

— de la nature des conventions,
publiées,

— du notaire ou de l'autorité Jjudiciaire ou administrative,

— du montant du principal du prix, de l'évaluation ou
de la soulte,

clauses ou inscriptions

- du montant de la créance et de l'ensemble des accessoires
garantis.

Chaque annotation doit faire apparaitre la date de la
publication et ses références.

Art. 35. — Tous droits réels, charges fonciéres et baux
de plus de douze ans existant sur ou au profit d'immeubles
divisés ou réunis sont reportés sur les nouvelles fiches créées
en application des articles 25 et 31 ci-dessus.

Art. 36, — Toute annotation dans l'en-téte ou l'un des
tableaux d’'une fiche, qui perd son caractére d'actualité par
suite de la publication postérieure d'un autre document ou
par l'effet de la lol est soulignée par un trait & l'encre
rouge ; le cas échéant, le motif est précisé dans la colonne
¢ observations »,

Art. 37. — Lorsqu'une Inscription d'hypothéque ou de
privildge gréve ou vient A grever plusieurs immeubles, notam-
ment par suite de division, elle est annotée sur toutes les
fiches correspondantes, Il est porté, dans la colonne «<obser-
vatlons», en regard de l'inscription, sur chacune de ces ﬁches,
la mention «affecté avec d’'autres immeubles s,

Art. 38. — Toute publication d'actes ou décisions judiciaires
portant constitution, modification, cession de servitude ou de
drolt de mitoyenneté doit faire l'objet d'une annotation
portée sur la fiche de chacun des fonds.

Art. 39, — A l'occasion de la publication d'une attestation
notariée aprés déceés, constatant une dévolution Iindivise de
biens au nom des différents successibles ou légataires, la fiche
de l'immeuble est annofée des noms de tous les indivisaires
et de la part revenant & chacun d'eux lorsqu’elle est indlquée
dans l'attestation.

Art. 40. — Lorsqu'une annotation est faite au nom d'un
incapable, la nature de lincapacité (minorité, Interdiction
Judiciaire, notamment), est indiquée sur la fiche. Il en est
également fait mention au fichier prévu a l'article 44 ci-dessous.

Dés que 1'état d'incapacité a pris fin, l'incapable devenu
capable peut obtenir la radiation des mentions d'incapacite.

Section II

Des remises de documents et des documents
annexes au fichier

Art. 41. — Le conservateur est tenu d'avoir un registre
de dépdét sur iequel sont inscrites, jour par jour et par ordre
numérique, les remises d'actes, décisions judiciaires, bordereaux
et, généralement, de documents déposés en vue de i'e.ndcution
d'une formalité de publicité,

Il délivre au requérant une reconnaissance qui rappelle
les références du registre des dépdts sous lesquelles chaque
remise est inscrite. Il exécute les formalités a la date et dans
l'ordre de ces remises,

Les formalités accomplies, les reconnaissances de dé_pézs
doivent éire restituées et enliassées par ordre de numeros,

Si, lors du retrait des pléces, les parth sart
I'impossibiiitée de remettre cette reconnaissance, clles «iua
svuscrire une décharge de ces pléces, dispensée du drow
de timbre, sur le registre des dépdts, en marge de l'article
correspondant.

Art. 42, — Si des remises concernant le méme immeuble
sont faites le méme jour, il est fait mention de cette
circonstance au registre des dépdts, sur la ou les fiches
intéressées et sur le document restitué au requérant, les
formalités étant exécutées dans les conditions ordinaires.

Art. 43. . — Le registre dont la tenue est prescrite par
I'article 41 ci-dessus, arrété chaque jour par Je conservatleur,
est coté et paraphé par un juge du tribunal dans le ressort
duquel la conservation fonciére est établie,

Les mentions de dépdts sont faites sur un reg.ix,
sans aucun blanc ni interligne,

Chaque .année, une reproduction des registreé de dépdts
cléturés pendant l'année précédente, sera déposée sans frais
au greffe de la cour territorialement compétente.

Un arrété du ministre des finances déterminera les procédés
techniques susceptibles d'étre employés pour Il'établissement
de la reproduction & déposer au greffe.

Art. 4, — Indépendamment du registre de dépdts prévu
& l'article 41 ci-dessus, le conservateur foncier tient un fichier
alphabétique des titulaires de droits publiés, Chagque fiche
comporte, notamment, la désignation desdits titulaires ainsi
que pour les personnes physiques, leur condition personnelle
et les références aux fiches d'immeublas,

Section ITI
Du livre foncier

Art, 45. — Le livret foncier prévu & l'article 18 de l'ordonnance
n° 75-74 du 12 novembre 1875, est conforme au modéle fixé
par arrété du ministre des finances.

Il est établi ou annoté de facon nette et lisible, & l'encre
noire indélébile ; les blancs sont bAtonnés et les rdles cotés
et paraphés.

Les noms patronymiques des parties sont inscrifs en lettres
majuscules d'imprimerie, les prénoms en Jlettres minuscules,

Les surcharges et gratﬁlge.s sont interdits ; les erreurs ou
omissions sont rectifiées par des renvois.

Les mots et les chiffres rayés ainsi que les renvois sont
numérotés, inscrits & la suite de 1'annotation qu’ils concernent
et approuvés par le conservateur,

Un trait A l'encre est tiré aprés chaque formalité., Le
conservateur précise la date de la délivrance et le texte
er. vertu duquel cetie derniére a été effectuée.

Il certifie l'exactitude de chague mention ou annotation
en apposant, a4 la suite, sa signature et le timbre de la
conservation.

Art. 46, — Le livret est remis au propriétaire dont le droit
est actuel & l'occasion de la création de la fiche d’immeubie
correspondante.

Toute transmission du droit de propriété, lorsqu’'elle ne
motive vas la création de nouvelles fiches, donne lieu & la
mise a jour du livret foncier déposé par l'ancien propriétaire
et 4 sa remise au nouveau propriétaire,

Art. 47. — Lorsque deux ou plus de deux personnes sont
titulaires de droits indivis, un seu! livret est établi et reste
en dépit a la conservation, & moins que, dans un document
publié, ces personnes ne désignent, parmi les propriéta -
un mandataire pour le detenir. Mention de la destinatiu

donniee au livret est poriée sur la fiche correspondante.
Art. 48. — Toute annctation portée sur la fiche est
reproduite sur le livret représenté ou <sur Jes nouveaux
livrets. '
Art 49. — Lorsque le conservateur établit un nouveau livret,

il procede a la destruction du précédent et mentionne cetle
destruction sur la fiche correspondante.
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Art. 50. — Aucune formalité ne peut étre accomplie
lorsque les documents déposés ne sont pas accompagnés du
livret foncier,

Toutefols, le conservateur procéde & la publication, sans
exiger la représentation du livret lorsqu'il s’agit :

1° de Yun des actes visés A l'article 13 de l'ordonnance
n' 75-74 du 12 novembre 1975 portant établissement du cadastre
géneral et institution du livre foncier ;

2° d'un acte dressé ou d'une décision judiciaire rendue sans
le concours ou a l'encontre du propriétaire ;

3° de linscription d'un priviléege ou d'une hypothéque légale
ou judiciaire,

Dans les cas visés & l'alinéa précédent, le conservateur
notifie la publication au détenteur du livret, par lettre
recommandée, avec demande d'avis de réception contenant
summation d'avoir & déposer ce livret a la conservation dans
un deélai de 15 jours, & compter de la date de l'avis de réception
de la letire recommandée, en vue de la mise & jour du livret.

Aucune autre formalité ne peut étre effectuée avant que
la concordance entre le livre foncier et le livret n’ait 6té
établie &4 moins qu'il ne s'agisse de l'une des formalités
visées au deuxiéme alinéa du présent article.

En cas de sommation demeurée sans résultat et sil y a
transmission de propriété, le nouveau propriétaire peut obtenir
la delivrance d'un autre livret ; cette délivrance est mentionnée
sur la fiche,

Les dispositions qui précédent ne font pas obstacle au droit
que les parties intéressées a4 requérir une formalité ont de
s'adresser au tribunal pour obtenir le dépot du livret a la
conservation,

Art, 51, — Lorsque le conservateur, usant de la faculté
qui lui est réservée par l'article 33 ci-dessus, procéde d’office
& la rectification des annotations portées au fichier, notification
de cette rectification est faite aux intéressés avec sommation
au détenteur du livret d'avoir & représenter celui-ci pour mise
& jour. Ces notifications et sommations sont effectuées a la

diligence du conservateur, dans les conditions prévues 2
T'article 50 ci-dessus,

81 le propriétaire requiert, en application de l'article 33
cl-dessus, la rectification des annotations portées au fichier,
le conservateur ne peut déférer & cette réquisition que sur
présentation du livret. S'il refuse de procéder a la rectification,
ii notifie sa décision au propriétaire, par lettre recommandée,
avec demande d'avis de réception, dans le délal de quinze
jours, & compter du dépdt de la méquisition.

Art, 52. — En cas de perte ou de destruction du livret,
le propriétaire peut, sur demande écrite et motivée et sur
justification de son identite, obtenir la délivrance d'un autre
livret , cetie délivrance est mentionnée sur la fiche,

Art. 53. — Le conservateur certifie, & toute réquisition,
sur le livret, la concordance de ce dernier avec la ou les fiches.

Art. 54 — L'établissement du livret par photocopie des
fiches pourra étre décideé par arrété du ministre des finances.
Le cas échéant, cet arreté qui fixera les modalités de la
reproduction autorisée, précisera les conditions dans lesquelles

seront portées sur le livret les mentions prévues aux articles 45

et 53 ci-dessus,
Section IV
Délivrance des renseignements

Art. 55, — Le conservateur est tenu de livrer 3 tous ceux
qui ie requierent, cople ou extrait des documents déposés
4 son bureau en exécution des prescriptions de article 92
ci-dessous. Il "délivre, éventuellement, un certificat attestant
qu’il n'existr aucun des documents dont copie ou extrait
est requis,

I1 est également tenu de délivrer, sur reéquisition, dans un
déiai d'un mois, des copies ou extraits des fiches d’immeubles
ou certificats qu’il n'existe aucune des fiches dont copie ou
extrait est requis. .

La reproduction des documents et fiches & délivrer en copie,
peut étre obtenue & l'aide des procédés prévus par la législation
en vigueur,

Lorsqu'une formalité est en instance de rejet par application
de l'article 101 ci-dessous ou des textes se référant a cette
disposition, le conservateur la délivre avec la mention « formalité
en attente», Sur nouvelle réquisition spéciale, le conservateur
délivre un certificat attestant, soit que la formalité est toujours
en attente, solt qu’ellie est définitivement rejetée, soit qu'elie
a €té régularisée.

Art. 56. — Les réquisitions sont établies en double exemplalre,
sur un imprimé conforme aux modéles {fixés par arrété
du ministre des finances, qui déterminera le montant des
droits exlgibles & l'occasion de la délivrance des documents
au public.

Les réquisitions sont datées et signées par les requérants
et mentionnent obligatoirement le domicile du signataire
auque] le refus doit étre éventuellement notifié,

Art, 57. — Les réquisitions sont formulées sur un immeuble
déterminé, Elles comportent l'indication de la commune, de la
section et du numéro du plan cadastral et, en outre, pour
les lots, 'indication de leur numéro.

Art, 58. — A moins que les partieg n'aient redquis expressément
une copie intégrale, les documents publiés ne sont délivrés
que par extraits.

En ce qui concerne les inscriptions d'hypothéques ou de
privileges, led extraits mentlonnent, pour chaque formalité :

— les dates et références 'de la formalité,

— le nom du créancier, le domicile élu,

— & nom du débiteur,

— la désignation du titre de créance,

— Vintérét stipulé,

— la date extréme d’exigibilité,

-— la somme totale conservée (principal et accessoires évalués),

— la désignation individuelle des Immeubles grevés par simple
référence i la réquisition.

Pour les autres documents publiés, le conservateur se
conforme aux indications de la réquisition. A défaut d'Indi-
cations, il se borne & délivrer l'extrait de la fiche correspondans
& la formalité,

Art, 58, — Sauf réquisition expresse contraire, les réquisitions
visées au premier alinéa de l'article 56 ci-dessus, ne donnent pas
lieu & la délivrance de copies ou extraits des documents,
lorsque l'annotation concernant ces documents a été soulignée
en rouge.

Sous la méme réserve, les extraits de fiches ne comportent pas
les annotations soulignées en rouge.

Art, 60, — Dans le cas ol il refuse de déférer & la
réquisition, le conservateur, avant de rendre l’'un des exemplaires
de la réquisition, appose sur celui-ci une mention datée et
signée, indiquant la cause du refus,

I1 notifie sa décision au requérant, par lettre recommandée,
avec avis de réception, dans le délai maximum de quinze jours,
a4 compter du dépdt de la réquisition.

CHAPITRE 1V

MESURES TENDANT A ASSURER L’EXACTITUDE
DU FICHIER IMMOBILIER

Section I

Formes des actes - Identification des parties
et des immeubles

Art. 61. — Tout acte sujet & publicité dans une conservation
fonciére, doit étre dressé en la forme authentique.

Art. 62. — Tout acte ou décision judiciaire, sujet & publicité
dans une conservation fonciére, doit contenir les noms, prénoms,
date et lieu de naissance et 1a profession des parties et,
le cas échéant, le nom de leur conjoint,

Les noms, prénoms, date et lieu de naissance des parties
doivent étre certifiés par un notaire, un secrétaire-greffier
ou une autorité administrative, au bas de tout bordereau,
extrait, expédition ou copie, déposé pour l'exécution de formalité
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En es qui oonaerne les attestations pprés décds, 1'étai eivil
doit éire ipdiqué et gertifié poyr le défuny et pour chacun
des heritiers ou légataires.

Le certificaf esf établi ay yu dun extralt de l'acte de
nhalasgnee ayant moing d'un an de date au jour de l'acte ou
de la décision judiciaire.

ATE, 63. — Tout acte ou décision judiciaire, sujet & publicjté
dans une congervation fopclére dolt contenir l'identification
des sopiétés, associations, syndicats et autres personnes morales,
ar leyr dénomipnation et Indiquer, en ouytre, pour toytes
es soclétés, leur forme Juridique et leur siége social ; pour
les sociétés commerciales, leur numéro dimmatriculation au
registre du comgmerce ,; pour les assqciations, -leur sigge,
la datg ev le lieu de leyr déclaration ; pour les syndieats,
leur siéze, la date et le Jipu de dépdt de leurs staluts.

L'identification des sociétés, associations, syndicats et autres

personnes maorales, est certifiée dans les conditiong prévues
& l'article précédept.

Le certificat est établi :

1o pour les persannes morales dont lg siége est en Algérie,
eu vu de l'original, d'une expédition ou d'une copie collationnée
de tout acte constatant la dénomination, la forme juridique
&L le giége actuels de Ja personpe morale ;

2 pour les personnes morales dont le siége n'est pas
en Algérie, au vu des mémeas doouments deéliviés ou certifiés
par l'autorité administrative ou par l'agent diplomatigque ou
corsulaire qui représente la République algérienne démocratique
et populaire, gu lieu du siége, accompagnés, s'ils sont rédigés
en langue étrangére, d'une traduction en arabe certifiée.

En tout état de cause, le certificat énence les gdgoyments
eu vu desquels il a éié établi.

Art. B¢ — Tout Bbordereau, extrait, expédiljon qu capie
déposé dans yne conservatjon fopcierg en vue de l'exécution
d'une formalité, doit porter une mention signée par le rédacteur
de l'acte ou par une autorité administrative certifinnt I'identité

des parties.

Cettg mentien doeit étre conforme au mqdéle fixé par arrété
du ministre des finances, Elle doit figurer a Ia sujte’ du
certificat de collationnement, au pled du deccument conserve
au bureay. Une seule mention dolt étre portée, ‘lorsque
plusieurs actes conienant chacun la désignation des meémes
parties sont publiés simyltanément Jes uns 3 la suite des autres
et fopt l'abjet d'un certificat de collationnement ynique,

Lorsque 1a mention ne reproduit pas les eéléments de
Jidentification compléte des partjes, elles doit préciser les
passage du document (page, alinéa, lignes) ayzquels elie se
référe pour la désignation qui est a retenir par le conservateur
pour l'annotation dy fichier jmmobilier. Ceite présision est,
toutefnis, inulile lersque 1a dasignationy compléte de toules
les parties figure en téte dqu document 4 publier.

A défaut de ceite mention, le dépdt est refusé. La formalité
peut eire rejetéde, aprés acceptation du dépat, lorsque le
conservateur constate que les réferences de la mention sont
inexattes, incomplétes gu imprécises.

Sont habilités & certifier l'indentité des parties, en dehors
des notaires ou des personnes énumerees a larticle 62, 2éme
alinéa, du présent décret :

— les ministres, les walis et les présidents des assemblees
p.pulaires communales, pour les actes regus par eux,
pour les inscriptions qu’ils requierent et tous acies s'y
rapportant,

— les magistrats du ministére public. le directeur de 'agence
judiciaire du trésor, les agents d~s directions de wilaya
des services financiers ayant le zrade d'inspecteur principal,
les comptables du trésor et touas camptables publics,

La mention de certification d'identité indique gbligatoirement
le damicile du signataire auquel le rejet doit éire éyentuellement
notifié,

Art. 85 — En ce qgul concerne les personnes physiques,
les actes, déclsions et bordereaux dalvent contenir l'indicalion
de tous les éléments qui permettent de déterminer la condition
personnelie des parties,
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La ceonditipn personnelle dps partles s'entend, au seng du
present décret, de la capacité civile des parties.

L'exactitude des indicaticns relatives & la condition personnelle
esi certifiep au pied des expéditions, copies et bordereaux
dans les meémes conditions que l'identification des parties,

Art. 6. — Tout pcte ou décision judigiaire, sujet & publigité
dans une conservation fonciére, doit ipdiguer, pour chacun
des Immeubles qu'ils concernent, la nature, la commyne de
la situation, la désignation (section, numéro du plan et

dy lieu dit) ef la contenance opdastrale,

Lorsqu’'il réalise ou constate une division de la propriété
du agl entrdjnant changemenpt de limite, 'aote ou la dgcisipn
doit désigner I'i'mmeuble tel qu'il existait avant la deévisign
et chacun des nouveaux immeubles résultant de cette division,
sauf en cas de lotissement réalisé conformément 4 la régle-
mentation de l'urbanisme. La constitution sur une fraction
d'unité foneiere d'un droit d'usufruit ou d'un droit de
superficie est considérée ocomme un changement de limite
de propriéts.

Lorsque sans réaliser ou constater une division de la propriété
du sol entrainant changement de limite i1 ne econgerne
gu'une qu plusieurs fractipns d’'un immeunble hati en copropriéts,
I'scte ou la déoision judioipire doit comporier a la fols Ia
désignation desdites fractions et cellss de l'ensemble de
I'immeuble.

La désignation de la fractign est faite conformément 3 un
gtat descriptlf de divisian ou, éventyellement, & un état
moedificatit établi dans les conditions fixées, soit par j'article 67
ci-dessous, soit par l'article 68 ci-desscus, et préalablement
publié ; elle dojt mentjonner le numeéro du lot daps leque] la
fractign est comprisp €t, sous réserve des exceplipms Prévues
auxdits articles et 3 Il'articla 70 ci=dasgous, |8 quale-pary Jdans
la propriétée du sol afférente & ce lobt. Les dispositigng du
présent alinéa ne scont pas applicables lorsque l'acte ou la
dégision judiciaire conperns, sgit une servitude, seit un dpoit
d'usage ou d'habitation, soit un bail. Elles sant ¢également
sans application larsque l'acte ou la decision entraine la
suppression de la division de Vimmeuble.

Les mémey indicatians doivept obligaloirement figyrer dans
tput  bardereau, expeédition ou capie, déposé en wvue de
'exécution de la formalité,

Art, 67, — L'état descriptif de djvision, prévu § |'article 66
ci-dessus, peut etre coptenu, soit dans un acte spécialement
dress¢ a cet effet, soit dans up regiement de copropriété oy
yn cahier des charges concernant, en outre, l'arganisation
de la gestian collective, soit dans tout autr. gcte qu decisjon
judiciaire. Un seuyl etat descriptif doit etre etabli lorsque
plusieurs batiments pouvant fajre l'ubjet de propriétés parpi-
culiéeres sont édifiés sur un sol dont la propriété est placée
saus le régime de l'indivision,

L'état descriptif doil identifier I'immeuble auquel il s’gpnligue
confurmement aux presceriptipns du premier alinéa de l'arficje 66
ci-dessus, opérer une division en lots et attribuer un numeéro
a chaque lot.

Cheague lot comprend une fraction de l'immeuble et la quote-
part des parties communes y afférente si elle est déterminee,

Constituent une fraction au sens de l'article 66 ol-dessus i

a) pour les baliments, chaque local principal (gppartement,
local a4 usage commereial, prafessionnel ou ndustrisl, ete..)
2t chaque local secondaire (chambre de service, cave, garags,
grenier, etc...).

b) pour les terrains non batis, chaque portion sur laquelle
a3t réserve un drolt rée]l privatif ou chaque pertion distine-
tement erevee ou dégrevée d'un privilége ou d'nne hypotheque ;
dans ce dernier cas, le surplus de !'imnieuble constitue
gzalement une fraction,

Chaque fraction est identifiée par son emplacement, lui-méme
détermineé par référence & un plan dont un exemplaire est
joint au document a pubiier.

Les lots font l'cbiet d’'un numeérctage continu dans une série
unique a partir de l'unité, Lorsque l'immecuble est constitué
par plusicurs béalimenis cu corps de batimenls, les lots peuvent
faire l'objet d’'un numeérotage continu dans les seéries successives
affectees a chacun d'eux § partir de nombres sépares par des
intervalles convenabies,
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L'état descriptif est résumé obligatoirement dans un tableail
incorporé a l'acte lul-méme qu annexé A celui-ci et comportant
exciusivement les colonnes suivantes :

1 — Numéro du lof, dans l'ordre croissant des numerog ;
§ — Batiment ;

8 — Escalier ;

4 — Etage ;

6 ~— Nature du lot ;

6 — Quoie«part dans la propriétg du spl.
Ce tableay doit figurer dans le document A publier,

Art. 88. — 1 — Toute modification, soit de l''mmeuble 2uquel
s'applique l'état descriptif, soit des lots, est constatée par
un acte medificatif de l'état descriptif, accompagne d'un plan
dont un exemplaire est joint au document a publier.

L'acte modifjcatif dait rectifier, suivant le cas, la désignation
de i'ensemble de l'immeuble ou le numérgltage des lots.

Si Ja modification consiste en une subdivision d'un lat
et meéme si cetie subdivision ne résulte gue de la modification
de la qupte-part de propriété incluse dans lg lot, l'acte
modificalif atiribue yn numeéro nouveauy & chacune des partigs
du lot subdivise, lesquelles forment autant de lots distinets.

La réupion de plusieyrs lots pour former yn lot nouvegu
ne peut daonner lieu & la créatian d'un laf désigngé par
un seul numeéro que sl les lots réunis ne sont pas greves,
lors de la publication de l'acte modificatif, de droits ou
charges difféerents publiés au fichier immobilier,

Les nuyméros designant les iqQts npuveaux sont pris 4 la
sujle des numeros existant dans la seris upique ou dans
I'une des sérles guccassiyes,

2 — L'acte modificatif est résumé obligatglrement dans
un tableau Iidentique a4 celul prévua & l'article précédent,
mais limité aux lots modifigs et indiquant, en outre, dans
une colonne supplémentaire :

— en regard de chaque lot nouveau, les numéros des lots
modifiés dont les lots pouveaux sont issus,

— et en regard des lots modifiés, les numéros des lots
nouveaux issus de 13 modification.

Ce tableau dolt figurer dans le document a publier.

Art. 6. — Las plans visés aux articles 67 et 68 ci-dessus,
sont dressés dans les conditions fixées par arrété,

Art. 70. — Une cople ou un extrait comportant au moins
le tableau résumé de l'état descriptif de décision et de tout
acte modificatif destind au service chargé de la tenue A jour
du cadastre, est remis au conssrvateur foncler, en méme temps
que le document déposé aux fins de publicite,

Un exemplaire du plan visé a l'article 67 ou 68 ci-dessus,
v est annexeé,

Les numeéros de lots resultant d'un état desoriptif de divisian
ou de tout document analogue publid ainsi que la quote-part
dans la propriétée du sol incluse dans chaque lot, lprsgue
cette quote-part est déterminée, sont attribués de fagon
définitive, squs réserve de Japplication de l'article '68-1°
ci-dessus.

Ces éléments dolvent étre utilisés pour désigner les fractions
d'immeubles dans tous les documents publiés & la conservation
fonciére ef dans les dacuments et extraits cadastraux. Toutefpis,
I'indication de la quote-part dans la propriété du sol n'a pas
& figurer dans les actes, décisions judiciaires ey hypothéques.

Art. 71. — Sous reéserve des dispositions deg alinéas suivants,
l'état descriptif de division est établi par tous les propriétaires
ou copropriétaires de l'immeuhje.

Lorsqu'il n'a pas été dregsé et pubiié¢ d'eétat descriptif
ou de document analogue, tout intéressé peut requérir un
notaire d'en établir un, en vue de l'exécution d'upe formaliié
concernant une fraction d'immeubls,

Les propriétaires ou leurs représentants sont tenus de
communiquer au notaire tous actes ou documents neécessaires,

S{ un ou plusleurs propriétalres contestent 1'état descriptif
ainsi efabli, le ngiairg compiéte celui-ci, avant d’en requérlr
la publication, par un procés-verbal constatant les réserves
des opposants.

Les frais des actes visés ci-dessus sont & la charge de la
collectivite des copropriétaires et recouvrés comme en matiére
de charge de coprapriété.

L'acte modificgtif est étahll par les seuls propriéigires oy
coproprictaires des fractiops Intéressées par la modlification.

I1 peut, éventuellement, &tre dressé par un notaire requis
dans les conditions prévues au présent article,

Section II

Concordance du fichier immobilier
et du cadastre

Art. 72. — Aucune modification de la situation juridigue
G'un immeuble ne peut faire l'objet d'une mutation cadastrale
51 l'acte ou la decision judiciaire canstatant cette modification
p'a pas 6té préalablement publié au fichier Immobilier.

Art. T. En vye de la constatation des mytations
cadasirales, les notaires, poyr les aotes passés devant eyx et pour
Jes gattestations aprés deéces, et les secrétajres-greffiers pour
les décisions judiealres, sont tenus, sous peine de refus du
depot, de remettre au conservateur foncier, au moment ol
|lls les soumettent A la publicité, un extrait sommaire des
pitastations apres déces, des actes ou déclsions Jjudiclaires
4ranslatifs, déclaratifs, oconstitutifs ou extinotifs d'un droit
de propriété, d'usufruit, d’emphytéose ou de superficie.

La méme obligatian Incombe aux sutorités administratives
pour les aotes de cette nature dont elles sant tenues d'sssurer
la publicité.

Les extraits dont 11 s’agit, dits «extraits d’acte», sont

établis sur des imprimés fournis par l'administration des
finanges,

Art, 74. — La désignation des unités fonciéres faisant l'objet
d'une mutation par décés, d'un acte ou d'une déoisjon
judiciaire, transiatif, déclaratif qu constitutif d'un drait réel
susceptible d’hypothéque, est faite conformément & un extralt
gadastral et, en cas de changement de limite, d'aprés les
documents d'arpentage. '

Oet extrait cadastral, gccompagné éventugllement du documentg
d'arpentage établi spécialement en vue de la tenue & Jjour
du cadastre, est annexé a l'extrait d'acte prévu a l'article 73
ci-dessus,

Art, 75. -+ La concardanoe du fichier immobilier et du
crdastre est assurée dans les conditions fixées aux articles 76
et B84 ci-dessus, quelle que so0it la date des actes, décisions
pu transmissions par déces,

Art. 716. — Les exiraits d'acte remis au conseryateur foncier
par application de J'article 73 ci-dessus, sont conformes au
modéle fixé par arrét¢ du ministre des finances.

Cet imprimé constitue & la fols, l'extrait d’'aste psévu
g larticle 73 ci-dessus et l'extrait cadastral, dont la remise
est prescrite par l'article 74 ci-dessus, A 'appui de tout dosumsnt
deposé a la conservation fonciere en vue de publier une
mutation par déeds, un acte ou une décigion judiciaire,
trangiatif, déclaratif ou extinctif d'un drait de proprigté,
d'usufruit ou de superfiocie,

Art. 77, — L’extralt cadastral prévu a l'article 74 cl-dessus,
est délivré par le service chargé de la tenue & jour du cadastre,
avant la rédaction définitive de tout titre sujet & publicité
ou toute attestation notariée.

Il doit avoir molins de six mois de date au jour des actes
pu des attestations.

L'extrait remis & l'occasion de la publicité d'une décision
judiciaire doft avoir moeins de six meois de date auy jour
de la demande en jusiice ou du commandemeni publié pour
valair saiaie.

En matlére d’adjudicatian, l'extralt doit avolr mains de gix
mpis de date ay jour du cahier des charges sl celui-g¢l
est amiable, au Jjour de son dépdt sl est Judicialre,
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Art. 18. — En cas de changement de limite de propriété,
I'extralt  cadastral remis au conservateur foncler mentionne
les désignations cadastrales et les contenances des unités
fonciéres avant et aprés le changement de limite,

Le document d'arpentage y demeure annexé,

En cas de lotissement réalisé conformément & la régle-
mentation de l'urbanisme, les désignations cadastrales de
I'extrait sont limitées au lot qui fait l'objet de l'acte ou
de la décision ; un numéfo cadastral est attribué & chaque lot
dés l'alliénation du premier lot lorsque le document d’arpentage
établl & I'occasion de cette aliénation constate la division
de la tranche entiére du lotissement dans laqueélle les travaux
de viabilité sont exécutés,

11 n'edt pas exigé de document d'arpentage lors des aliénat ons
ultérieures si l'extrait d'acte est revétu dune mention du
rédacteur de l'acte certifiant que le lot intéressé, tel qu'il
résulte du document d'arpentage déja produit n'a subi aucune
modification.

Art. 7. — L'extrait cadastral est complété, pour wvaloir
extrait d’acte, par les notaires, secrétaires-greffiers et autorités
administratives, Ceux-ci y portent lindication de la date
et de la nature de l'acte, du prix ou de I’dvaluation des
immeubles, de la soulte, s'il y a lieu, du nom et de la qualité
du rédacteur ainsi que la désignation des parties, faite
conformément aux articles 61, 62 et 65 ci-dessus.

Art. 80. — Apreés avoir annoté la formalité requise au registre
de dépdts, le conservateur foncier s'assure que les énonciations
relatives & la désignation des parties, inscrites sur l'extrait
d'acte par les notaires, secrétaires-greffiers et autorités
administratives, concordent exactement avec les énonciations
correspondantes figurant dans le document déposé. Il vérifie,
en outre, la concordance exacte des énonclations relatives a
Ia désignation des immeubles figurant, d’'une part dans l'extrait,
d’'autre part dans le document déposé,

‘En cas de concordance, le conservateur termine l'exécution
de la formalité et indique, dans le cadre prévu, 4 cet effet,
sur l'extralt, la date du dépdt et les références de la formalité.

En cas de discordance, le conservateur suspend l'exécution
de 1a formalité et engage la procédure de régularisation
prévue & l'article 107 cl-dessus.

Art. 81, — Les extraits sont transmis au service chargé
de la tenue A& jour du cadastre ep versés aux archives
de ce service selon les modalités fixées par arrété du .ministre
des finances.

Art. 82. — Les mutations cadastrales constatant des
modifications dans la situation Jjuridigue des immeubles,
sont opérées au vu des extraits visés a l'article 81 ci-dessus.

Art. 83. — Les modifications apportées par le service chargé
de la tenue & jour du cadastre dans le numérotage des unités
fonciéres, & la sulte des changzments que ce service est
habilité & constater d'office en application de larticle 23
‘du décret n° 72-62 du 25 mars 1972 relatif a I'établissement
du cadastre général, ainsl que les modifications résultant
des constructions- et démolitions, sont notifiées au conservateur
foncier dans les formes prévues a l'article 84 ci-dessous,

Art, 84. — Les modifications prescrites par l'article 83 ci-dessus,
sont faites sous forme de® procés-verbaux, dont le modéle
et les conditlons d’établissement sont fixées par arrété du
ministre des finances. Ces procés-verbaux sont certifiés par
ie service chargé de la tenue & jour du cadastre, portés au
registre. de dépdts prévu & l'article 41 ci-dessus, et annotés
au fichjer immobilier,

CHAPITRE V
DE LA PUBLICITE DES DROITS
 Section I
Effets de la publicité

Art. 85, — Les actions en justice tendant & faire prononcer
1a résolution, la révocation, l'annulation ou J]a rescision de
droits résultant de documents publiés, ne sont recevables
que si. elles ont été préalablement publiées conformément
& l'article 14-4° de l'ordonnance n° 75-T4 du 12 novembre 1976
portant établissement du cgdastre général et institution du

livre foncier et s'f1 est justifié de cette publication, par un
certificat du conservateur ou la production d'une copie de
la demande revétue de la mention de publicité,

Art, 86, — La résolution ou la révocation, l'annulation
ou la rescision de droits réels immobiliers, lorsqu'elle produit
un effet rétroactif, il n'est opposable aux ayants cause, a titre
particulier, du titulaire du droit anéanti, que si la clause
en vertu de laquelle elle est intervenue, a éte antérieurement
publiée ou si cette résolution, révocation, annulation ou
rescision a lieu, de plein droit, en application de la lol.

Art. 87. — Les ayants cause, & titre particulier, du titulaire
d'un droit réel immobilier, qui ont publié J'acte ou la décision
judiciaire constatant leur propre droit, ne peuvent se voir
opposer les actes entre vifs dressés distinctem :nt pour constater
des clauses d’inalienabilité temporaire et toutes autres restric-
tlons au droit de disposer, ou les décislons judiciaires constatant
de telles clauses, lorsque lesdits actes ou les demandes en
justice tendant & obtenir lesdites décisions ont été publiés
postérieurement & la publicité donnée a leur propre droit.

Art. 88 — Sous réserve des dispositions de l'article 89
ci-dessous, aucune formalilé de publicité ne peut élre opérée
dans une conservation fonciére, a défaut de publicité préalable
ou simultanée de l'acte, de la décision judiciaire ou de
l'attestation de transmission par déces, constatant le droit
du disposant ou dernier titulaire,

Le disposant ou dernier titulaire s'entend de la personne
dont le droit se trouve (ransferé, modifié, confirmé, grevé
ou éteint par Ia formalité dont la publicité est requise,

A compter de la publicité donnée & l'acte, & la décision
judiciaire ou & l'attestation notariée constatant le droit du
nouveau titulaire, aucune formalité ne peut éire eftectuée
du chef ou a l'encontre d'un précédent titulaire de ce droit
sans préjudice de la publicité des demandes en justice
tendant & obtenir la résolution, la révocation, l'annulation
ou ia rescision d'un droit réel immobilier.

Art. 89, — Les dispositions de l'article 88 ci-dessus ne sont
pas applicables, lors de la premiére formalité, aux actes
sujets & publicité.

Section II

Des documents déposés en vue de la publicité ;
Délai d’accomplissement de la formalité

Art. 80. — Les notaires, secrétaires-greffiers et autorités
administratives sont tenus de faire publicr, dans les delais
fixés & l'article 99 ci-dessous et indépendamment de la volonté
des parties, tous les actes ou décisions judiciaires soumis
& publicité et dressés par eux ou avec leur concours.

Art. 91. — Dans les délals fixés A l'article 99 ci-dessous, toute
transmission, constitution ou extinction de droits réels Immo-
biliers & l'occasion ou du falt d'un décés, dolt étre constatée
par une attestation notariée.

Les - notaires sont tenus de dresser les atiestations non
seulement lorsqu'ils sont requis par les parties de les établir
mais encore lorsqu'ils sont requis d’établir un acte concernant
tout ou partie d'une succession ; les intéressés doivent, dans
ce cas, fournir aux notaires tous renseignements et justifications
utiles.

I1 n'est pas établi d'attestation notariée si un acte de partare
portant sur la totalité des immeubles héréditaires est dressé
et publié dans le délai prévu pour la publicité de ladite
attestation.

Art. 92, — Nonobstant toutes dispositions spéciales contraires,
la publicité requise en vertu de l'article 88 ci-dessus, donne lieu
obligatoirement au dépot simultané, a la conservation fonciére,
de deux expéditions authentiques ou copies de l'acte ou de
la décision judiciaire & publier,

L'une de ces  expéditions ou copies est rendue au déposant,
aprés avoir été revétue par le conservateur d'une mention
altestant l'exécution de la formaliteé,

L'autre qul doit porter la mention de certification de
l'identité et, s§'il y a lieu, de la condition personnelle des
parties, est conservée & la conservation fonclére et classée
dans les archives,
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Sous 'peine de refus du dépdt, tout contrat hypothécaire
doit contenir les indications prévues au troisiéme alinéa
(1° a 50) de l'article 93 ci-dessous.

Art 93. — Peuvent étre requises sur simple représentation
de l'original ou d'une expédition authentique du jugement
ou de l'acte qui donne naissance au priviléege ou a ’'hypothéque :

— les inscriptions d’hypothéques judiciaires,
— les Inscriptions de priviléges ou d’hypothéques Ilégales.

Pour obtenir linscription de ces privileges et hypothéques,
le creancier dépose, soit par lui-méme, soit par un tiers,
deux bordereaux signeés et certifiés exactement collationnés,
L'un de ces bordereaug est obligatoirement rédigé sur une
formule fournie par l'administration.

Chacun de ces bordereaux contient exclusivement

1° la désignation du créancier et du débiteur, conformément
aux articles 61 & 65 ci-dessus ;

2° 1'élection de domicile, par le créancier, dans un lleu
quelconque du ressort de la cour de la situation des biens ;

3* lindication de la date et de la nature du titre et
la cause de la créance garantie par le privilége ou 'hypothéque ;

4° lindication du capital de la créance, de ses accessoires
et de l'époque normale d’exigibilité ; en toute hypcthese,
le requérant doit évaluer les rentes, prestations et droits
indéterminés, éventuels ou conditionnels ; '

5* la désignation, conformément & l'article 66 ci-dessus,
de chacun des immeubles sur lesquels I'inscription est requise,

Le certificat de collationnement indique les nom, prénoms,
profession et domicile du signataire et porte décompte et
approbation des renvois el mots rayés.

L'un des bordereaux est rendu au déposant aprés avoir été
revétu par le conservateur d'une mention attestant l'exécution
de Ia formalité,

L'autre qui doit porter la mention de certification de
I'identité des parties et, s'il y a lieu, de Jeur condition
personnelle est conservé a la conservation et classé dans
les archives.

Art. 94, — Peuvent, toutefois, étre requises, sans présentation
du titre, les inscriptions des hypothégues légales,

Sous cette réserve, les dispositions de l'article 83 ci-dessus
sont applicables, les indications prescrites par le 3° du troisiéme
alinéa étant remplacées par la simple mention de la cause
el de la nature de la créance,

Art. 85. — Peuvent également étre requises sans présentation
du titre, les inscriptions d'hypothéques ou de priviléges prises
en renguvellement,

Pour opérer le renouvellement, le eréancier dépose au bureau
de la situation des immeubles, soit par lui-méme, soit par
un tiers, deux bordereaux signés et certifiés exactement
collationnés. L'un de ces bordereaux est obligatoirement rédigé
sur une formule fournie par l'administration.

Chacun des bordereaux énonce qu'ill a pour objet de
renouveler une inscription antérieure et contlent exclusivement
la mention de la date et des références de Il'inscription
a regouveler, s'il y a lieu, les mémes conditions pour les
inscriptions successives, en renouvellement avec la désignation
actuelle des immeubles grevés, du titre, et des noms et
prénoms des deébiteurs et créanciers originaires.

Le «ertificat de coliationnement indique les nom, prénoms
e, domicile du signataire et porte décompte ef approbation
des rentois et des mots rayés,

Sans préjudice de l'application des prescriptions de Varticle
101 ci-dessous, les bordereaux font état des changements
intervenus, en ce qui concerne la personne ou l'état civil
du créancier cu du . débiteur, le montant de la créance
ou de ses accessolres et 1'époque d'exigibilité,

Si l'dtendue du gage se trouve diminuée par Yinscription
en renouvellement, les bofdereaux contiennent la désignation
actuelle de.chacun des. immeubles restant grevés,

L'un des bordereaux est rendu au déposant, aprés avoir été
revétu par le conservateur d'une mention attestant I'exécution
de la formaliteé,

L'autre qui comporte, en cas de changement dans la personne
ou l'éfat civil du créancier ou du débiteur, la mention
de certification visée & l'article 92 ci-dessus, est conservee
a la conservation fonciére et classée dans les archives.

Art. 96. — Les inscriptions conservent 1'hypothéque et le
privilége pendant dix années, & compter du jour de leur date
leur effet cesse si ces inscriptions n'ont pas été renouvelées
avant l'expiration de ce délai,

Toutefois, des établissements et collectivités publics peuvent
bénéficier d'une dispense légale de renouvellement décennal
selon des modalités qui seront précisées par décret,

Art. 97. — Lorsqu'une inscription est prise partiellement
en renouvellement d'une inscription antérieure et pour valoir,
pour le surplus, inscription nouvelle, les dispositions des
articles 92, 93, 94 ou 96 ci-dessus, selon le cas, sont seules
applicables,

Art. 98. — Lorsque l'inscription des priviléges du vendeur
d'immeuble et préteur de deniers et du copartageant est
requise en meéme temps que la publicité de l'acte ou de la
décision judiciaire, le requérant est dispensé de représenter
le titre donnant naissance au privilége.

‘Les bordereaux précisent la nature et la date de l'acte
ou de la décision, le rédacteur de l'acte ou de l'autorité
administrative qui a regu l'acte ou l'autorité judiciaire qul
a rendu la décision, et reproduisent littéralement

a) les énonciations desdits actes ou décisions relalives,
notamment

— & l'identité des parties,

— & la désignation compléte des immeubles,

— au élections de domicile,

— aux conditions de prix, évaluation des lots, soultes,
modalités de peiement, charges et intéréts, frais, entrée
en jouissance, etc... ;

b) lorsqu’il s'agit d'une adjudication, la teneur intégrale
soit du jugement, soit du procés-verbal.

Si l'inscription est requise postérieurement a la publicité
de l'acte ou de la décisfon judiciaire, le requérant est également
dispensé de la représentation du titre, & la condition que
les bordereaux déposés en vue de la formalité précisent les
références de la formalité concernant l'acte ou la décision
judiciaire donnant naissance au privilége,

En cas d’adjudication sur saisie immobiliére, T'inscription
du priviléege du vendeur d'immeuble peut étre requise notams-
ment par le débiteur saisi ou par tout créancier,

Art. 99, — Les délais d'accomplizsement de la formalitéd
sont fixés comme suit :

1 — pour les attestations notariées, deux mois A compter
du jour ou le mnotaire a été requis. Ce délai est porté a
quatre mois si l'un des intéressés est domicilié & l'etranger.

La responsabilité civile des nouveaux m‘tulaii"és de droits
réels peut étre engagée si le notaire est requis plus de six
mois apres le déces.

2 — pour les ordonnances d'expropriation, huit jours de
leur date,

3 — pour les autres décisions judiciaires, deux mois du jour
ou elles sont devenues definitives.

4 — pour les autres actes, un mois de leur date.

Au cas ol la publicité doit étre opérée dans deux ou
plusieurs bureaux, le délai ci-dessus prévu est prorogé de
quinze jours francs pour chaque bureau en sus du premier,

Sans préjudice des effets de droits pouvant résulter du
défaut de publicité, I'inobservation des délais prescrits par
le présent article est sanctionnée par une amende civile
de 100 DA & la charge des rédacteurs de l'acte visés &
l'article 90 ci-dessus ou des nouveaux titulaires qui, n’ayant
pas recouru au ministére d'un notaire, se sont abstenus
de requérir un de ces officiers publics pour établir l'attestatic:

| aprés décés
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Section ITX
Contedla du conservateur

Ari 100, -- Le dépdt est refusé, & défaut de remise au
domservatedr :

~ 30l du livret foncier,

—~— soit de l'extrall cadasiral ét, eh cds dé chahgeméht
de lirhite de propriéteé, du document d'arpentage.

_Est assimilée au défaut de remise de lextralt cedastral,
Pomission sur ceiui-ci d’un seul des immeubleg figurant sur
le dozument déposé ou la remise d'un extrail remiontant
& plus de six mols,

Le dépdt est également refusd, netamment :

- Joreque la certification de l'identité des partles of, s'il y a
tieu, de leur condition personnelie n'a pas été effectuse
ey justige dans les eonditions prévucs 2ux sarticles 62
4 66, 102 et 103,

-- lorsgue d'une maniére générale, une piece Qqueledtyue
devent eéiré produite eu conservateur ne lul & pas été
remise ou n'apporte pag la Justification exigée,

— lorsque 1A désignation des immeubles fié FEpohf Pas dux
preseriplions de 'article €6 cl-déssus,

~ lorsque les bordereaux dont le dépdt est prescrit par
iew articies 93, 96 el 9B ci-dessus, ne cohtienfidnt pas l'une
des énoncialions exigées par lesdits articles du lorsjlie
ces bordereaux n'ont pas été rédigés sur formilies fouifhies
par Vadminisiration,

~ lorsque les expéditions authentiqies 62 coples Héposées
cu vue de la formalité fon: apparaitre que ['acdte soumis
& publicité est irrégulier en la forme ou lorsque ces
expéditions ou coples 1ie patisfont pas aux conditions
de forme prescriles par la régiemeniation en vigueur,

- cn cas de contravention aux dispositions des articles 67
4 71 ci-dessis.

Art. 10, —~ Quand il a acceplé le dépdt et inscrit la
formalité au registre des dép6ts, le cohservateur suspend
Pexecution de la formalité et engdge la procédure de régu-
larlsation prévus & l'artivle 107 cl=tessous, lorsnoue, notamment :

~— les documents déposés et les pidoes qui les sccompagnent
ne amt¢ pas en concordance,;

- ja Féféréncde 4 la formialité ahtérleure szigés par Varticle
95 (1M ci-dessus est inéxadts,

— la Gésignation des parties, 16 désignation dbs Imméiibles

o1 1a condition personnelle telle gu'elle eet déNhie &

Fartitle 65 ci-dessus. n'est pas conformé auk éhohclations
du fichier immobllier, <

- ia qualite de disposant ou de dernler titulaire de la
personne indigudée comme telle dans les documents déposés
est conttedite paf les énondiatiohs du fichier immobllfer,

a= \a vérification preacrile par l'article 104 ci~dessous; revdle
Gue le droit est indisponible,

= l'acte sottiils A ptblcitd esy entaché de l'uhe des rvauses
de nuiité visées i l'article 105 ci-dessous,

— i apparait, au moment de l'annotation de la formalité,
gue ie dépot aurait dd étre refusé,

Lorsque les vérifications effectiuées he révélent aticun motif
de r=)er, ke conservaleur termine lexécution de 18 formalité.

. Art. 103, — L'ldentité des partles eat vérifiée gu vu dé
Ia plece sur 1a base de laquelle eile a été certifiée ; cette
pitce” eal communiguée au conservateur en meéme jemps. Qu¥
le dozument & publier,

Art, 108, — lLes éldments mktifd 4 13 éondition Personnelle
@es parties somnt certifiés enntformément & 'drticle 65 c¢i-dessus
et vérifids par le chnservatzut ad vu des pitced suivantes :

~ #n. b¢ qul coneerne  1a thajorité diviie st l'existence dd
marigge, au va de la plece sur 1a bade de laguelle gap ceruifleé

hdeailé.

!

— en ce qui concerne les caused d’incapacité relatives 2 1'dtat
menthl, aldl vd d'un certificat délivie pur Je sectétatresgréffier
du tribunal dh lieu de naissance des parlies, de Jugement
portant soit interdiction, soit mdinlevée de ces incapatités.

- tii d& qul cuncefhe led podvolrs du représentant d'un
incsapable; au vi d'une cople certifide exacte de I1a décisidon
Judigiaire homgologuant Palitorissation @l lui a été donnde
d'intervenir a l'opération socumise & publicité ou s'il n’y a pas.
lieu, & homolegation, au wvu d'une cotlle certifiée eRacte’
de l'acte ou de la décisioh judielaire nommant ce représentant,

Les pidces visées ci-dessus qul doivenl avoir moins de six
mois " de dale, au jour de la formslité, sont communiquées
au conservateuwr en méme temps que le ddcument & publier.

Ed casy dimpnssibilité attestée dans le certificat préevu a
I'article 65 ci-dessus, d'utlliser [a -piéce sur Ia base de laguelle
est certifiée Pindentité ou d'oblenir 'une des autres piéces
visées ci-dessus, le conservateur vérifie 1'élément correspondant
de ia condition persgnnelle, au vu des énonciations certifiées
du document déposé,

L’habilitation du représehtant d'uhe personne morals A I'effet
d’intervenir & Popération soumise & publicité est vérifide par
le conservateur, au vu des énonciations du document déposé.

Art. 104, «~ Le consbrvatenr vérifie que le fichier n'est annoté
d’aucune cruse restreignant la lbre disposition du droit par
son dernier tililaire, ;

Art. 109, — Le conservaleur vérifle, au seul wvu des
énonciations du document déposé, que loBjet ott Iz cause
du contrat n’est pas manifestement illicite, Immoral ou
coniraire & 'ordre publie,

Art, 106. — Dans tous les cas ofi 18 conservateur refuse
i¢ dépdt ou rejette la formalité, le refus ou Je rejet cohcerhe
lensemble de 'la formalité dont la publicité est reguise,
méme si les omissions, inexactitudes ou discordances relevées
iutéressent seulement cerfaines des mentiohs ou des paries
ou certains des Immeubles énoncés dans le document & publier,

Toulefois, en matiére d’expropriation pour cause dwutiliié
publigue, le docurhent dépusé est consldéré, pour I'mpplication
du trefet, comme tomportaht. autant de formalltés distinctes
qu'il ¥y a de propriétnires ou groupes de propriétaires ipdivis.
11 peus sinsi donner lieu a4 des rejets partiels. |

Il en est de méme en cas d’adjudication par lois et de ventes
distincies réallsées par un seul et méme note ; dans ¢e cas,
le document déposé est considéré comme comportant autant
de formalités qu'il y a de lots adjugds ou de ventes distinctes.

Drautre pdrt, dans Je cas ou les documents déposés en vie
de la publicité des priviiéges nu d’hypothdques ou la copie
d'un com:nandement valant saisie, contiennent des discordances
dahs la désignation de certains des immeubles grevés ou saisis,
& formalité esy acceptée pour les immeubles dont Ia désignation
est conforme, le rejet n'étant prononcé que pour les autres
immeubles,

Art. 107. — Lorsquil constate des inexactitudes ou des
discordances ou, & défaut, de publication du titre du disposant
ou de l'aitestation de transmission par décds & son profit,
le conservateur ne procéde pas aux annotations sur ie fichier
immobilier ; il notific dans le délai maximum de quinze fou:s,
& compter du dépdi, les Inexactitudes, discordances ou défaut
de publication relevés, au sighatalre du certificat d'identité
porié su pied des expéditions, copies ou borderesux,

Lorsque les Indications de la commune, de la section, du
nuitiéro du plan cadastral et, 511 y a leu, du rutmérn de lot,
telles qu'elies sont portéss au documeni dépogé, sont indentiigies
aux Indications correspondanies d'une fiche, cette fiche est
annotée de la date et du numéro de classement du document

déposé, avec la mention «lormslité en ailentes,

Dans le cas o0 Ia notification presctrite ci-dessus n’est pas
faite directement au sighataire du certificat d'identité iui~-méme
et n'est pas expressément reconnue par lul, elle doit falre
Fobjet d'une letire recornmandée, avec demande d'avis de
réception adressee, dans les quinze jours du dépdt, au damicile
indiqué par ledit signataire dans le document dépose,

Un délai de guinze jours, & compter de la date de Ja
notitication direcie ba de celle de l'avis de réception ou de
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ravis de refus de la lettre recommandée est ohverte &u
signataire du ceriificat d'identité pour compléler le dotument
irréguller cu dépaser un dosument rectificatif,

Dans tous les caz ot la fiche qui dnit étre annogte¢ de
la formsaiité definitive est celle qui comporte la mentlon
« formaiite en aticnie », la formalité prend rang reétroaciivement
a la date du dépot, la date de scn exécution effective étant
constalée par dh enregistremént pour ordle aU registre des
dépots,

Si, dans le délal de 4iilhZe joufs, & coipiter de la notification.
le signatalre du certificat d'identité n'a pas réparé los omissions
ou déposé les documents rectificatifs ou 8, méme avant
Texpiration de ce délnt, 1] a informé le conservateur du refus
" ou de limpossibllité de satisfaire & ces obligatlons, ia formalité
est rejetée sous les réserves prévies & larticle 106 ci-dessus.
Menticn 4u rejet est faite par le conservateur en regard
de linscription du dépdt au registre de dépots dans la colonne
ecobservations» ei, sl y a liey, au fichier immgbilier et sur
le llvyret foncier.

L décixlon de relet est hotifiée dans les huit Jours de
Pexpiration du délal visé a l'article précédent.

Art. 108, — Dans tous les cds ol il refuse le dépdt ou
rejette la formalité, Je conservateur notifie sa décision au
signataire du certificat d'identité,

Cetie notification, diiment motivée, est faile suivant la
distinction prévue au troisiéme alinéa de l'articie 107 ci-dessus,
soit directement, soit par leitre recommandée, avec demande
d'asls de réreptioh, adressée au domiviie indique dans le
document ltigieux,

Avant de restituer au signataire du certificat d'identité,
contre décharge réguliére, l'un des exemplaires du document
et les pidces l'accompagnant, le conservalcur appose sur ced
exemplaire une mention datée et signee précisant

-~ la date de la décision de refus ou de rejet,
— le texte qui justifie cette déclsion,

La décharge donnée par le signataire du certificat d'identité
constate lirrégularité relevée par je conservateur.

Art. 100. — Lorsqu'il décéle dans un document déja publié
une erreur impuiable aux parties, le conservateur informe
de cette erreur le& signataire du certficat d'identité. Il Jul fait
connailre, qu'a défaur de rectification, aucune formalité ne
puurra etre exécuiée em ce qui concerne le droit visé par
¥ dociment erroné,

Les erreurs sont redressées par le dépdt d'un nouveau
document établi dans les formes légales ei tendant &4 rectifier
le document antérieurement ptiblié entaché d'erreuts. Toutes
mentions utiles sont portées sur les fiches et le livrel foncier
en vue de signaler les erreurs et rectilications.

Pat dérogailon sux dispositions du 1* alinéa, Vexistence
d'erreur dans un document déjd publié ne fait pas obstacle
A la pubjication d'un acte dresse bu une décision judiciaire
rendue sans le concours ou & lentontre du tituisire du droit.

Art. 110. - Dans tous les cas ol une notification est prévue
par le présent décret et sous réserve des dispositions des
articles 50, 51 et 60 ci-dessus, la noiification est faite au
signaiaire du certificat d'identité. Elle vaut notification aux
pariles. .

Lorsque le document soumis i publicité n'a pas & comporter
de certifiant d’identité, la notification est valablement faite
4 la personne spécialement désignée ei, & défaut, & la premiére
partie nommeée audit document,

La notificaiion est faite par letire recommandée avee
demande d'avis de récepiion, au domicile indigué dans la
réquisition ou dans le document présentd a la formalité,

Toutelcis, la notification peut étre remise en main propre
a son destinaiaire contre reconnaissance de cette remise,

La date de l'avis de réception ou de refus de 18 letire
recommandée ou ceile de la reconnaizsance précitée, fixe
le puint de départ du déial de deux mols au cours duquel
peut étre formé le recours prévu a I'article 24 de l'ordonnance
n® 75-74 du 12 novembre 1875 portant établissemeni du cadastre
géhdral &) {hatitlition du libfe foniciel,
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Section IV
Procédure

Act. 111, — Pout Papplication Qe rarticle 24 de V'ordonnance
n® 75-%4 du 12 novembre 1975 psrtant établissement da cadastre
penéral et institution du livre foncier, VEtat Csi représenid
localement en justice par le wali, assisté du chef du sorvice
de wilaya, chargé des affaires domaniales et fencieres, de la
situation de l'immeuble,

Art. 112. — La juridiclion devant laguelle le recours est
porté, doit éire salsie d'une requéle écrile et signée dv Ia
partie ou de son coaseil,

La juridiciion saisie statue conformément aux dispositions
du code de procédute civile et Ia deécisiot réndue est signilice
& la requéte de ia partie la plus diligente.

11 peut étre Interjeté nppel dang un délai d'un
3 compter de Ja date de la signifiddtion.

maois,

La formalité lMtigleuse est, snivant le cas, soit maintenue,
soit radiée, soit définliivement refusée ou rejetée, soly exceutés
dans les conditions ordinmires dés que la déclsion judiciaird
ia concernant eet paseée en force de chose jugée,

CHAPITRE VI
DISPOSITIONS TRANSITOIRES

Art, 113, — Par dérogation aux articles 19 et 26 du présent
déoret et en gmitendant létablissement du cadastre général
sur le territolre de chaque commune, 1l est ienu par les
conservateurs fonciers, pour les immeubles ruraux, un fichier
iminobilier provisbire sur lequel, sy fur et b mésurd des dépdts,
gsont répertoriés, sous le nom de chaque propriétaire, des
extraits des documenta publiés avec référence & leur classement
dans les archives,

Le fichier Ilmuncbilier cornpurﬁe des fiches personnelles de
propri¢iaires conformes au Mmodtle fixé par arréte du ministre
des finances.

Art. 114, — HNonobstant les dispositions de J'article 66 du
présent décret et. en l'absence de plan cadastral, toui acte
ou deécision judiclaire sujet A& publicité dans une conservation

fontléré, doit indigquer, polr tHacun des immeubles ruriiux
visés A l'arlicle précédent :

14 hafure,

— la situation,

ét, en outre, les numéros d'un plan régulier archivé dand
les services du cadastre el de la conservallen forciére ou,
A défaut, les noms des propriétaires volsins.

Art. 115, — Des l'établissement du cadastre, il sera substitué
au fichier immobilier provisoire visé & Iarticle 113 ci-dessus,
le ivre foncier ¢établi, conformémenf aux dispositions du
présensy décret,

Art, 116. — Le ministre des finances, Je ministre do
I'agriculture et de la réforme agraire, le ministre de lintérienr,
le ministre de la justice, garde des sceaux el le ninistre
des travaux publics et de Ia coniruction sont chargés,
chacun en ¢e qui le concerne, de I'exécution du présent décret
gui sera publié au Journal officiel de la République algérienne
démocratique et populaire,

Fait & Alger, Je 25 mars 1976,

Houer! BOUMEDIENS



